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１

〇背景
・1970年代に建設された中尾県営住宅の老朽化。
・建替えに十分な予算や人員の確保が困難。
・少子高齢化に伴う地域活力の低下、コミュニティの希薄化。

〇目的
・老朽化した中尾県営住宅の建替え・集約化。
（居住性の向上、バリアフリー化、脱炭素化（太陽光発電、木質化）、災害対応、IoT等）

背景/目的 １

・余剰地を活用して地域ニーズに沿った新たな用途やサービスを追加。
（コミュニティの醸成、子育て支援、高齢者福祉、交通弱者対応、多文化共生、物販店舗、
飲食店、住宅 等）

県営住宅の建替えに留まらず、近隣の住宅団地等を巻き込んだ
まちづくりや地域活性化に寄与する。



施設概要 ２

〇中尾県営住宅の概要
・JR上越線井野駅（高崎駅から２駅）の
徒歩圏内に位置し、立地が良好。

・入居率が高い人気団地。
・敷地面積・戸数ともに県内有数の大規模
団地。

中尾県営住宅の概要 ２

所在地 高崎市中尾町767-14
用途地域
容積率 200%
建ぺい率 60%
敷地面積 35,276.18m2
延床面積 29,362.11m2
棟数 17棟
戸数 433戸
階数 4～5階
構造 RC造

竣工年度 1971～1978年
入居率 85.20%
設備 公共下水、都市ガス

将来にわたり継続活用する県営住宅
で、高崎地区の中心的な役割が求め
られる。

○県営住宅の概要
県営住宅は、公営住宅法に基づき、住宅に困窮する低額所得者に対して

低廉な家賃で賃貸するため、県が整備した住宅であり、現在は住宅セーフ
ティネットの中核に位置づけられている。



立地 ３立地（広域）

中尾県営住宅

〇立地
前橋駅から約6km
高崎駅から約6km

３

前橋駅

高崎駅



立地 ３

中尾県営住宅

JR井野駅

地域高齢者施設

医療機関

住宅団地
中学校

○周辺施設
中尾中学校：140m
日高病院：470m
JR井野駅：750m
新高尾小学校：1,080m
高崎市役所：6,220m

立地（詳細） ４



建替対象建物

○建替を検討する建物
６棟（敷地面積は11,000m2程度）
※その他は、将来的に建替を検討。

住戸改善未実施
直近で建替を検討（６棟）

住戸改善済み
将来的に建替を検討（11棟）

建替を検討する建物

公園

集会場

５

【参考】団地の経緯
近年は、既存ストックの有効活

用の観点から全面的住戸改善工事
による長寿命化改修、バリアフ
リー化、居住性向上を図ってきた
が、耐用年限に近い未改善の建物
６棟（168戸）が残っており、こ
れら６棟の建替を検討する段階に
入ってきている。



建替対象建物建替を検討する建物（詳細）

住戸改善未実施
直近で建替を検討
（６棟、１６８戸）

※その他は、住戸
改善済み（将来的
に建替を検討）

６



施設概要 ２
中尾県営住宅の現状 ７

住戸改善未実施
直近で建替を検討（６棟）

住戸改善済み
将来的に建替を検討（11棟）

公園

集会場

将来的に建替を検討

直近で建替を検討

団地内の公園



建替対象建物

本日は、以下の３項目について意見交換を行いたいと考える。

（１）中尾県営住宅の建替・集約によって生じる余剰地の活用方法について
例：コミュニティの醸成、子育て支援、高齢者福祉、交通弱者対応、多文化共生、

脱炭素化、災害対応、物販店舗、飲食店、住宅 等

（２）PPP/PFI事業への関心度について
例：関心がある/ない

（３）御社が参画する場合に重視する条件等について
例：事業内容、管理運営期間、工事規模 等

意見交換

【参考】現在の県営住宅の管理状況
・管理代行により群馬県住宅供給公社が維持管理・修繕等を実施。
・家賃の決定等は群馬県が実施。（公営住宅法により民間委託不可）

８


